Gemeinde Witzmannsberg

BEKANNTMACHUNG

des Aufstellungsbeschlusses iiber die Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 im Bereich Asenbaum
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung am 23.07.2025 gemi8 § 2 Abs. 1 BauGB die An-
derung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19
im Bereich Asenbaum beschlossen. Der Billigungsbeschluss erfolgte am 31.03.2026. Die Verwaltung
wurde beauftragt, das erforderliche Verfahren durchzufithren. Es wird das Landschaftsplan-Deckblatt Nr.
19 mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes im Bereich Asenbaum in der Fassung vom
27.03.2026 verdsffentlicht,

Geltungsbereich:
Die Gemeinde Witzmannsberg hat in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2025 die Anderung des Land-

schaftsplanes Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplans, mittels Deckblatt Nr. 19,
fur Teilflichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 3404, 3665, 3667 und 3725, Gemarkung Witz-
mannsberg, zur Schaffung von Wohnbauflédchen, gefasst. Der Billigungsbeschluss folgte am 31.03.2026.
Der Anderungsbereich als Erweiterungsfliche liegt im Westen und Norden der Ortschaft Asenbaum.
Zudem wurden die Flichen des Landschaftsplanes an die Dorf-Flichen der rechtskréftigen Ortsabrun-
dungssatzung angepasst. Diese MaBnahme betrifft die Grundstiicke mit der Flurnummer 3713/1 s 113,
3725/2,3727, 3727/1, 3728/1 und Teilflichen der Grundstiicke mit der Flurnummer 3653, 3646/2, 3710,
3711, 3713, 3725, 3725/1, 3725/3 und 3728/1. Des Weiteren wurden Grundstiicke, welche bereits bebaut
sind, jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der OAS liegen, in den Landschaftsplan mit aufgenommen.
Dies betrifft die Grundstiicke mit den Flurnummern 3400, 3664/2, 3647 und 3710/3.

Das Plangebiet-MD- weist eine Gesamtfliche (einschl. Verkehrsflichen) von ca. 54.540 m? auf.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Ein Anlass fiir die Anderung des Landschaftsplanes Witzmannsberg mit Rechtswirkung eines Flachennut-
zungsplans erfolgt aufgrund der Fléchenanpassung zur 1. Anderung aus 2007, 2. Anderung aus 2013, 3.
Anderung aus 2015 und 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum aus dem Jahre 2022.

Diese Anpassung betrifft die Grundstiicke / Teilflichen mit den Flurnummern 3646, 3646/2, 3653,
3710,3710/3, 3711, 3713, 3713/1, 3713/2, 3646, 3725, 3725/1, 3725/2, 3725/3, 3727, 3727/1, 3728,
3728/1 und 3728/2. Diese Anpassung umfasst eine Fliche von ca. 13.600 m2.

Zudem werden bereits bebaute Flichen in den Landschaftsplan mit aufgenommen, dies betrifft die Flur-
nummern 3400, 3647, 3664/2 und 3710/3. Diese Fliche betréigt ca. 8790 gm. Ein weiterer Punkt ist die
Schaffung von Bauland im Dorfgebiet Asenbaum. Von mehreren Grundstiickseigentiimern kam die
Nachfrage nach Wohnbauflichen im Dorfgebiet. Die jeweiligen Bauflichen bleiben hauptsichlich im Be-
sitz der Eigentiimer und soll z. B. deren Kinder die Moglichkeit bieten, im Heimatort zu verbleiben und
Wohnraum zu schaffen.

Diese Erweiterungsfliche zum Landschaftsplan betrifft die Flurnummern 3404, 3665, 3667 und 3725.
Diese Gesamtfliche betréigt ca. 8250 gm. Der Planungsbereich, der bisher als landwirtschaftliche Fliiche
genutzt wird, besitzt gute Voraussetzungen fiir eine derartige Nutzung. Das Plangebiet grenzt zum einen
direkt an die Erschliefungsstrafie und die Wohnbebauung und es schlieBt eine Liicke zwischen bebauten
Grundstiicken. Durch den Liickenschluss entsteht fiir das Dorfgebiet Asenbaum eine kompakte, in sich
geschlossene Siedlungsstruktur. Die Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind in
den angrenzenden GemeindestraBen bereits vorhanden.

Die Fléchen des Geltungsbereiches sind im rechtskréftigen Landschaftsplan mit Rechtswirkung eines Fli-
chennutzungsplanes der Gemeinde Witzmannsberg als Fléchen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.




Im Zuge der Anderung mit Deckblatt Nr. 19 werden die Grundstiicksflichen bzw. Grundstiicks-Teilfls-
chen der o.g. Flurnummern, welche z.T. bereits bebaut sind oder derzeit noch als Landwirtschaftsfliche
genutzt und ausgewiesen sind, in die Fliche fiir ein -Dorfgebiet (MD)- geéindert. Im Bereich der OAS
Asenbaum stehen derzeit im Geltungsbereich keine Alternativméglichkeiten zur ErschlieBung als Bau-
land zur Verfiigung. Es sind zwar noch geringfiigig im Bereich der OAS Asenbaum Bauflichen vorhan-
den, diese sind jedoch nicht im Besitz der Antragsteller und werden auch nicht veriuBert.

Die diesen zugrundeliegenden Unterlagen und mafgeblichen Regelwerke werden ebenfalls versffentlicht:
Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®, Ar-
beitsblatt W 331 ,,Hydrantenrichtlinien®, TA-Larm (technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft), DIN
18005-1 ,,Schallschutz im Stidtebau,
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Aktuell rk. Landschaftsplan Anderung durch Dbl. Nr. 19

Der Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flidchennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 19 mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.03.2026 kann in der Zeit vom
16.04.2026 bis einschlieBlich 22.05.2026 im Rathaus der VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Vor-
raum Zimmer Nr. 14 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten, im Internet auf der Homepage der Verwal-
tungsgemeinschaft Tittling (www.verwaltungsgemeinschafi-tittling.de) und im zentralen Landesportal fiir
die Bauleitplanung Bayern eingesehen werden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Stellungnahmen sollen wihrend dieser Frist elektronisch {ibermittelt werden, hierzu bitten wir um eine
Stellungnahme an folgende E-Mail-Adresse: bavamt@vg-tittling.de. Sie konnen aber auch wéhrend der o.
g. Frist in Textform oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber die Anderung des Landschafts-
planes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 unberiicksichtigt bleiben,
wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Recht-
méBigkeit der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 19 nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch wird die Planung erléutert.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zusitzlich im Internet unter www.verwaltungsgemeinschaft-titt-
ling.de eingestellt. Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu versffent-
lichenden Unterlagen sind auch iiber das zentrale Internetportal des Landes zugginglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) 1. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das eben-
falls 6ffentlich ausliegt.




Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiB § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

LQLtt \ &l‘nf i} OLS—‘_D
Christine Weinbe@ger-Loos
2. Biirgermeisterin

Tittling, 15.04.2026

. An die Amtstafel der Verwaltungsgemeinschaft
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling

angeheftet am 15.04.2026
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(Unterschrift)




